Brf Fendern
769618-4956

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fendern

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2015 och 2028.

Inga storre underhdll &r planerade de ndarmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens 1an &r for ndrvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter for permanentboende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-17
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsréttsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Kajutan 1. Féreningens andel &r 49 procent. Samfalligheten forvaltar
garden.

Styrelsen

Curt Berglund Ledamot
Jonas Eiemarker Ledamot
Anna May Heller Ledamot
Lars Johnsson Ledamot
UIf Sjéstrom Ledamot
Ingemar Christensson Suppleant
Per Gothe Suppleant
Diego Pallin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantréden.
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Revisor
Anders Slattas Ordinarie Extern J A Revision KB

Valberedning
Marita Berglund
Maria Géthe Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-11-06.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kajutan 1 2009 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtrétt.

Fullvardesforsakring finns via Nordeuropa ab.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring fér styrelsen.

Uppvadrmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 2009.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 630 m2, varav 4 090 m2 utgér lagenhetsyta och 540 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18
12 11

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status
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Féreningen f6ljer en underhélisplan som upprattades 2018 och stricker sig fram till 2028.

Underhallsplanen uppdaterades 2019.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Lassystem 2021
OVK 2021
Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leveranto6r

SBC AB Ekonomisk férvaltning

A.S. Underhall AB Teknisk forvaltning

DK Utemiljé AB Markskotsel

Torverk AB Service Garageport

Kone AB Service hissar

Inspecta AB Kontroll av garageport och hissar

Féreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stricker sig fram till 2028.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3042 158 1620908
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3442 257 3436 593
Finansiella intakter 206 190
Minskning kortfristiga fordringar 5812 0
Okning av kortfristiga skulder 0 250 947
3448 275 3687 729
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1720 468 2025972
Finansiella kostnader 208 726 226 698
Okning av kortfristiga fordringar 0 13 809
Minskning av langfristiga skulder 2 000 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 201 260 0
4 130 454 2 266 479
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 359 979 3042 158
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -682 179 1421 250

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intikter och kostnader

Hyror

o Kapital-
i kostnader
Avskriv- 5%
ningar Reparationer
52% 48 - / 4%
Taxebundna
T T kostnader
: : 13%
Fastighets-
avgift
; 1%
Arsavgifter Ovrig drift
92% 25%
Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Utredning Solpanel, laddstolpar.
Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 4 st
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 75
Tillkommande medlemmar: 5
Avgdende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 74
B ;
Flerarséversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 775 775 767 745
Ldn/m? bostadsrattsyta 5134 5623 5623 5 868
Elkostnad/m? totalyta 36 29 31 28
Varmekostnad/m? totalyta 54 64 53 41
Vattenkostnad/m? totalyta 15 15 14 13
Kapitalkostnader/m? totalyta 45 49 72 117
Soliditet (%) 89 88 88 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -550 -880 -1 062 -1982
Nettoomsattning (tkr) 3429 3429 3400 3307

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 090 m2 bostéider och 540 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férédndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 101 253 600 0 0 101 253 600
Upplatelseavgifter 80 789 400 0 0 80 789 400
Fond for yttre underhéll 650 331 110 000 0 540 331
S:a bundet eget kapital 182 693 331 110 000 0 182 583 331
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 367 659 -110 000 -879 506 -6 378 153
Arets resultat -550 349 -550 349 879 506 -879 506
S:a ansamlad forlust -7 918 008 -660 349 0 -7 257 659
S:a eget kapital 174 775 323 -550 349 0 175 325 672
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
arets resultat -550 349
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -7 257 659
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -110 000
summa balanserat resultat -7 918 008
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rékning 6verfors -7 918 008

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5 av 14




Brf Fendern
769618-4956

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3428784 3429248
Ovriga rérelseintikter Not 3 13 473 7 345
Summa rorelseintiakter 3442 257 3436 593
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 581 694 -1918 543
Ovriga externa kostnader Not 5 -138 774 -107 430
Avskrivning av materiella Not 6 -2 063618 -2 063618
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 784 086 -4 089 590
RORELSERESULTAT -341 829 -652 997
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 206 190
Réntekostnader och liknande resultatposter -208 726 -226 698
Summa finansiella poster -208 521 -226 508
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -550 349 -879 506
ARETS RESULTAT -550 349 -879 506
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7 193 400 993 195 464 611

Inventarier Not 8 0 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 193 400 993 195 464 611

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav ~ Not 9 408 000 408 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 408 000 408 000

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 193 808 993 195872 611

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3597 9994

Owriga fordringar Not 10 141 178 140 593

Summa kortfristiga fordringar 144 775 150 587

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 359 979 3042 158

Summa kassa och bank 2 359 979 3042 158

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2504 754 3192745

SUMMA TILLGANGAR 196 313 747 199 065 356
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 043 000 182 043 000
Fond for yttre underhall Not 11 650 331 540 331
Summa bundet eget kapital 182 693 331 182 583 331
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 367 659 -6 378 153
Arets resultat -550 349 -879 506
Summa fritt eget kapital -7 918 008 -7 257 659
SUMMA EGET KAPITAL 174 775 323 175 325 672
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 10 000 000 19 000 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 19 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 11 000 000 4 000 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 108 434 311739
Skatteskulder 107 926 118 850
Ovriga skulder 30 284 30284
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 291780 278 811
intakter

Summa kortfristiga skulder 11538 424 4739 684
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 196 313 747 199 065 356
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Noter

Not 1

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enli
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvints som foregdende &r.

ghet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
iansprdktagande av fond fér yttre underhall for &rets periodiska underhll Idmnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillimpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 ar 100 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3 168 159 3168 159

Hyror garage moms 260 544 257 872
Overldtelse/pantsattning 0 3136
Oresutjdmning 81 80

3428 784 3429 248

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Fakturerade kostnader 0 6 865
Forsakringsersattning 9 636 0

Ovriga intskter 3 837 480

13 473 7 345
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 37 980 31830
Fastighetsskotsel bestéllning 8 598 2 368
Fastighetsskotsel gard entreprenad 54 095 165 905
Fastighetsskotsel gard bestéllning 725 76 488
Snoérdjning/sandning 26 321 39 502
Stadning entreprenad 41520 41580
Stddning enligt bestélining 0 8813
Mattvatt/Hyrmattor 27 756 21515
Hissbesiktning 3569 5448
Bevakning 0 7520
Gard 8 507 17 435
Serviceavtal 22276 22 976
Forbrukningsmateriel 23 246 24 072
Teleport/hissanldggning 4 500 3513
259 092 468 965
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 10 425
Brf Ldgenheter 3719 0
Sophantering/atervinning 19 279 2 828
Kéllare 28 036 0
Entré/trapphus 4 569 0
Las 6 476 3724
WS 0 12 555
Véarmeanldggning/undercentral 27 682 0
Ventilation 0 10 413
Elinstallationer 54 373 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 1635
Hiss 3521 8961
Fonster 0 9368
Balkonger/altaner 20 070 11928
Mark/gard/utemiljé 0 17 292
Garage/parkering 0 18 028
Skador/klotter/skadegorelse 0 8 943
Vattenskada 7 027 30 085
174 752 146 185
Taxebundna kostnader
El 165 395 136 083
Vérme 248 113 294 840
Vatten 69 622 68 397
Sophdmtning/renhéllning 35429 26732
518 559 526 052
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21938 21091
Tomtréttsavgald 464 100 601 325
Samfallighetsavgift 55913 56 067
Kabel-Tv 15 872 15 362
Bredband 23220 23220
581 043 717 065
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 248 60 276
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1581694 1918 543

Sida 10 av 14

Brf Fendern
769618-4956



Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Tele- och datakommunikation 2 986 2 986
Revisionsarvode extern revisor 34750 0
Féreningskostnader 4 656 2529
Styrelseomkostnader 8 500 11 200
Férvaltningsarvode 67 388 64 929
Férvaltningsarvoden Gvriga 12 163 12 689
Administration 7 956 4319
Korttidsinventarier 0 6510
Konsultarvode 375 2 268

138 774 107 430

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018

Byggnad 2063618 2063618
2063618 2063618

Not 7 BYGGNADER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 206 361 750 206 361 750
Utgaende anskaffningsvarde 206 361 750 206 361 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -10 897 139 -8 833 522
Avrets avskrivningar enligt plan -2 063618 -2 063618
Utgaende avskrivning enligt plan -12 960 757 -10 897 139
Planenligt restvarde vid arets slut 193 400 993 195 464 611
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 84 660 000 76 895 000
Taxeringsvarde mark 81 000 000 56 000 000

165 660 000 132 895 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 164 000 000 130 000 000
Lokaler 1 660 000 2 895 000
165 660 000 132 895 000

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
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Not 8 INVENTARIER 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid érets borjan 48 335 48 335
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 48 335 48 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid rets borjan -48 335 -48 335
Avrets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -48 335 -48 335
Redovisat restvirde vid arets slut 0 0
Not9  ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Vindandelar Utellus 561 000 408 000 408 000 408 000
408 000 408 000 408 000
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 59 758 59 173
Avrdkning dvrigt 81420 81420
141 178 140 593
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2019-12-31 2018-12-31
Vid rets bérjan 540 331 430 331
Reservering enligt stadgar 110 000 110 000
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 650 331 540 331
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,900 % 10 000 000 10 000 000 2021-06-01
Handelsbanken 0,757 % 2 000 000 4 000 000 2020-04-30
Handelsbanken 1,050 % 9000000 9 000 000 2020-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 21 000 000 23 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11.000 000 -4 000 000
10 000 000 19 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 000 000 kr.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 17 473 0
Rinta 17 940 19 042
Avgifter och hyror 256 367 259 769
291 780 278 811
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Beviljat bidrag for installation av laddstolpar.
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