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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fendern

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2028.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanentboende och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-03-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-17
och nuvarande stadgar registrerades 2019-01-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Kajutan 1. Féreningens andel ar 49 procent. Samfalligheten forvaltar
gemensam innergard.

Féreningen &r medlem i samfélligheten Sjéstadens Ostra Sopsugsamféllighet, som férvaltar den gemensamma
sopsugsanlaggningen. Anlaggningen betjanar 23 fastigheter och féreningens andel ar 2,71 procent.

Styrelsen

Peter Schierbeck Ordférande
Curt Berglund Ledamot
Per Gothe Ledamot
Lars Albert Johnsson Ledamot
Diego Pallin Ledamot
Ingemar Christenson Suppleant
Sandra Jonsson Suppleant
Ake Stafbom Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Anders Slattas Ordinarie Extern J A Revision KB

Valberedning
Marita Berglund
Maria Gothe Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-16.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Kajutan 1 2009 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Nordeuropa AB.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2009 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 2009.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 630 m2, varav 4 090 m2 utgér boyta och 540 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

18
12 1

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2028.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfoért underhall Ar

OVK 2021

Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering innergard 2022

Fasad 2024 Vid behov
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantér

SBC AB Ekonomisk foérvaltning

A.S. Underhall AB Teknisk forvaltning

DK Utemiljé AB Markskotsel

Torverk AB Service Garageport

Kone AB Service hissar

Inspecta AB Kontroll av garageport och hissar
Aimo park Garage

Home Solutions IMD

Fortum AB Elavtal

Stockholm Exergi AB Fjarrvarme

Solkompaniet AB Service, solpaneler & laddpunkter

Foéreningens ekonomi

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2031.

Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2022-04-01 med 10 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2021-07-01 med 10 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning langa fordringar
Minskning kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anlédggningstillgéngar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2021

3017 707

3351 287
851

0

0

88 834

3 440 972

1915338
161 112
973 909
110 428

10 000

3170 787

3 287 891

270 185

2020

2 359979

3452 337
-207 855
208 000
15 027
48 862
3516 371

1657 843
190 800

0

0
1010000
2 858 643

3017 707

657 728
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Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
kostnader
Ovriga Avskriv- 4%
intakter ningar Reparationer

2%

3% 50%
Hyror
7% Taxebundna
kostnader
14%

\ Fastighetssk

att/avgift
2%

Arsavgifter
90%

Ovrig drift
28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem aren och de darpa foljande fem aren betalas halva
avgiften. Detta utgar fran foreningens nybyggnadsar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forutom I6pande underhall har féreningen har under aret investerat i solpaneler och laddboxar i garaget. Vidare har
féreningen infort individuell matning (IMD) av hushallsel och el f6r laddning av hybrid och elbilar. | samband med
installation av IMD har féreningen tecknat ett elavtal med extern part avseende all elférbrukning inklusive hushallsel.
Foreningen redovisar fran och med mitten av 2021 intakter fran hushallsel och laddel samt totalkostnad for
fastighetens och medlemmarnas elférbrukning. Denna férandring samt momsplikt for medlemmarnas el innebar
bristande jamforelse med tidigare ar.

Under aret har ocksa obligatorisk ventilationskontroll (OVK) genomforts.

Under 2020 hade en permanent sopsugsterminal installerats. Stockholms Stad hade indikerat att féreningens andel
uppgick till ca 2,5 Mkr. Bade beloppets storlek och vem som ska sta for kostnaden &r inte fastlagt an (se not 14
Stallda sékerheter) . Styrelsen fortsatter att bevaka och informera under nésta ar.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 4 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 71
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 71

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 736 775 775 775
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4 885 4 888 5134 5623
Elkostnad/m? totalyta 51 35 36 29
Varmekostnad/m? totalyta 54 47 54 64
Vattenkostnad/m?2 totalyta 11 10 15 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 41 45 49
Soliditet (%) 89 89 89 88
Resultat efter finansiella poster (tkr) -798 -668 -550 -880
Nettoomsattning (tkr) 3313 3429 3429 3429

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 090 m2 bostader och 540 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 101 253 600 0 0 101 253 600
Upplatelseavgifter 80 789 400 0 0 80 789 400
Fond for yttre underhall 870 331 110 000 0 760 331
S:a bundet eget kapital 182 913 331 110 000 0 182 803 331
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -8 805 786 -110 000 -667 778 -8 028 008
Arets resultat -797 907 -797 907 667 778 -667 778
S:a ansamlad férlust -9 603 693 -907 907 0 -8 695 786
S:a eget kapital 173 309 638 -797 907 0 174 107 545
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -797 907
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 695 786
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -110 000
summa balanserat resultat -9 603 693
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 12 920
att i ny rékning 6verfors -9 590 773

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Nedskrivning av finansiella tillgangar
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

3312504
38 784
3 351 287

-1 753 233
-162 105
0

-2 073 595

-3 988 933
-637 646
851

0

-161 112
-160 261
-797 907

-797 907

2020

3428784
23 553
3452 337

-1 480 655
-124 620
-52 568

-2 063618

-3 721 460
-269 123
145

-208 000
-190 800
-398 655
-667 778

-667 778



Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 190 237 690 191 337 376
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 190 237 690 191 337 376
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 200 000 200 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 200 000 200 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 190 437 690 191 537 376
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 696 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 3 156 909 3045623
Summa kortfristiga fordringar 3 164 605 3045623
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 363 462 101 832
Summa kassa och bank 363 462 101 832
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3528 067 3 147 455
SUMMA TILLGANGAR 193 965 757 194 684 831
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 043 000 182 043 000
Fond for yttre underhall Not 12 870 331 760 331
Summa bundet eget kapital 182 913 331 182 803 331
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -8 805 786 -8 028 008
Arets resultat -797 907 -667 778
Summa ansamlad foérlust -9 603 693 -8 695 786
SUMMA EGET KAPITAL 173 309 638 174 107 545

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 7 990 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 7 990 000 8 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 11 990 000 11 990 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 121 673 68 528
Skatteskulder 166 048 130 582
Ovriga skulder 33520 30284
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 354 879 357 892
intakter

Summa kortfristiga skulder 12 666 120 12 577 286
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 193 965 757 194 684 831
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

P& grund av att individuell matning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har upprattats for ar 2018, 2019 och 2020, sa kan det innebéra en bristande
jamférbarhet mellan rakenskapséret och det narmast féregaende rékenskapsaret.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras foérst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 100 ar 100 ar
Elanlaggning 10-20ar -
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 3009 752 3168 159
Hyror garage moms 250 160 260 544
Elintakter moms 52 558 0
Oresutjamning 34 81

3312 504 3428784

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 20 280 0
Ovriga intakter 18 504 23 553

38 784 23553
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 45 648 40 541
Fastighetsskotsel bestallning 1675 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 56 607 54 902
Fastighetsskotsel gard bestallning 5789 8 955
Snéréjning/sandning 22 360 5609
Stadning entreprenad 44 359 41 660
Stadning enligt bestallning 4634 0
Mattvatt/Hyrmattor 30 004 31402
OVK Obl. Ventilationskontroll 46 250 0
Hissbesiktning 3714 5109
Gemensamma utrymmen 466 0
Gard 17 320 1121
Serviceavtal 39 253 28 822
Forbrukningsmateriel 25511 44120
Teleport/hissanlaggning 4 568 4 568
Brandskydd 39 090 4 190
387 247 270 998
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 49 270
Sophantering/atervinning 1494 5573
Entré/trapphus 2747 0
Las 8570 1619
WS 10 122 10 334
Varmeanlaggning/undercentral 0 4708
Ventilation 5437 0
Elinstallationer 13619 1071
Hiss 25 085 0
Fasad 4750 0
Mark/gard/utemiljo 11 025 0
82 849 72 575
Periodiskt underhall
Elinstallationer 12 920 0
12 920 0
Taxebundna kostnader
El 236 880 163 223
Véarme 252 264 218 040
Vatten 51216 47 935
Sophdamtning/renhalining 35 261 38 861
575 621 468 059
Ovriga driftkostnader
Forsakring 37 040 22 608
Tomtrattsavgald 464 100 464 100
Samfallighetsavgift 66 149 60 709
Kabel-TV 16 208 16 052
Bredband 27 385 23220
610 882 586 689
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 83714 82334
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1753233 1480 655
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 3439 0
Tele- och datakommunikation 13 335 2 985
Inkassering avgift/hyra 516 0
Revisionsarvode extern revisor 19 750 19 250
Foreningskostnader 14 769 11563
Styrelseomkostnader 4 064 0
Forvaltningsarvode 49 575 68 245
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 10 469
Administration 2 856 4473
Korttidsinventarier 22 282 5141
Konsultarvode 28 300 2 494
Foreningsavgifter 3220 0
162 105 124 620
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 0 40 000
Sociala kostnader 0 12 568
0 52 568
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 2063618 2063618
Forbattringar 9977 0
2 073 595 2063618
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 206 361 750 206 361 750
Nyanskaffningar 973 909 0
Utgaende anskaffningsvarde 207 335 659 206 361 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -15 024 374 -12 960 757
Arets avskrivningar enligt plan -2 073 595 -2 063618
Utgaende avskrivning enligt plan -17 097 969 -15 024 374
Planenligt restvarde vid arets slut 190 237 690 191 337 376
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 84 660 000 84 660 000
Taxeringsvarde mark 81 000 000 81 000 000

165 660 000 165 660 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 164 000 000 164 000 000
Lokaler 1 660 000 1 660 000
165 660 000 165 660 000

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 48 335 48 335
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 335 48 335
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -48 335 -48 335
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -48 335 -48 335
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde vérde
varde 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Vindandelar Utellus 561 000 200 000 250 000 200 000
200 000 250 000 200 000
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 152 603 48 328
Skattefordran -70 089 0
Momsavrakning 72 086 0
Klientmedel hos SBC 1874 030 2915875
Rantekonto hos SBC 1 050 399 0
Avrakning &vrigt 77 880 81420
3 156 909 3045 623
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 760 331 650 331
Reservering enligt stadgar 110 000 110 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 870 331 760 331
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,560 % 1980 000 1990 000 2022-04-30
Handelsbanken 0,550 % 10 000 000 10 000 000 2022-06-01
Handelsbanken 0,910 % 8 000 000 8 000 000 2023-06-01
Summa skulder till kreditinstitut 19 980 000 19 990 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 990 000 -11 990 000
7 990 000 8 000 000
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 000 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 25 000 000 25 000 000
Eventualforpliktelser 2 500 000 2 500 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH

Not 16

FORUTBETALDA INTAKTER

Vatten

Arvoden

Sociala avgifter
Ranta

Avgifter och hyror

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2021-12-31

0

40 000
12 568
12 498
289 813
354 879

2020-12-31

16 020
40 000
12 568
16 004
273 300
357 892

Foreningen avser att amortera ca 1 900 000 kr 2022.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2022

Peter Schierbeck
Ordférande

Per Gothe
Ledamot

Diego Pallin
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Anders Slattas
Auktoriserad revisor

Curt Berglund
Ledamot

Lars Albert Johnsson
Ledamot

/ 2022
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