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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2008-04-08. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-09-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-06-18 hos Bolagsverket.

Fdreningen innehar tomtrétten till fastigheten:  Kajutan 1, Stockholms kommun

Sammansattning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 5 juni 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Lars Johnsson Ordforande Curt Berglund
Peter Schierbeck Sekreterare Pelle Ostlund
Diego Pallin Kassor Anna Andersson
Martin Kvapil Ledamot

Anna May Heller Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 5 juni 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Lars Johnsson Ordforande Curt Berglund
Peter Schierbeck Sekreterare Pelle Ostlund
Diego Pallin Kassor Bo Sdder
Martin Kvapil Ledamot

Anna May Heller Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoéterna.

Revisorer
Ordinarie: Suppleant:
Anders Slattas Auktoriserad revisor Solveig Turunen

Valberedning
Anna Andersson Sammankallande

Jonas Eiemarker
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamman holls den 5 juni 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 8 protokollforda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under aret har 6 (f.g ar 8) bostadsratter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 77 (f.g
ar 79). Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i féreningen.

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsrétt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Kajutan 1, Stockholms kommun

Nybyggnadsar och vérdear ar 2009.

Arets Foreg. &r
Taxeringsvarde: 119648 000 114 000 000
Varav byggnader: 77648 000 71000 000
Varav mark: 42 000 000 43000 000

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos IF Skadeforsékringar.

Pa fastigheten finns ett bostadshus innehallande 46 lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt, med ett
kéllarplan innehéllande forrad, teknikutrymmen och 23 garageplatser. Den totala boytan ar 4 212 kvm.

Lagenhetsfordelning
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har p& uppdrag av styrelsen handlagts av Osterékers Bostadsrattsforvaltning
AB, som aven har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning A.S Underhall

Fastighetsskotsel A.S Underhall

Stadning A.S Underhall/Servicepartner i Stockholm AB
Markskétsel A.S Underhall

Snordjning Qumewa AB

Hissavtal Kone

Forsakring IF Skadeforsakringar

Kabel-TV Canal Digital

Bredband Open Net

El Fortum/O2 Vindel AB

Varme Fortum

Vatten Stockholm Vatten

Sophémtning Sjostadens O Sopsug samfillighetsforening
Lagenhetsforteckning Osterakers Bostadsrattsforvaltning AB
Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsrattsforvaltning AB
Verksamheten

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Foljande underhallsarbete har genomforts under aret, utbyte av trasig varmepump. Vidare fattade styrelsen
beslut om att hoja avgiften 2014 med 3%.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende upprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att behdva
justeras, vilket kan medfora 6kade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014.

Anstallda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.
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Ekonomi

Arsavgiften har varit oférandrad under 2013.

Fordelning intakter och kostnader

7%

Intéktsfordelning 2013
1% 1%

\

® Arsavgifter
M Hyresintakter
Ovriga intakter

M Kapitalintakter

Intakter
Arsavgifter
Hyresintakter
Ovriga intakter
Kapitalintakter
Summa

Kostnader
Fastighetsskotsel
Reparation/underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftkostnader*
Fastighetsskatt
Ovr.forv/rorelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning
Kapitalkostnader
Summa

Tkr
186
122
513

1065
26
162
16
237
892
3218

* | posten dvriga driftskostnader utgdr tomtrétts-
avgalden ca 95% av den totala kostnaden.

Tkr
2787
215
46

29
3076

Kostnadsférdelning 2013

6% 4%

Va-

m—

28%

1% 33%

m Fastighetsskotsel

® Reparation/underhall

= Taxebundna kostnader

= Ovriga driftkostnader*

= Fastighetsskatt

= Ovr forv/rorelsekostn.
Personalkostnader
Avskrivning

Kapitalkostnader
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 633 851

arets forlust -141 728
492 124

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts 110 000

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -16 125

i ny rdkning Overfores 398 249
492 124

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.



Brf Fendern
769618-4956

RESULTATRAKNINGAR

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Rdorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer

Underhall

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat fore avskrivningar

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Finansiella intakter & kostnader
Réanteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

O© 00 NOoO O b W

2013-01-01
2013-12-31

3002 069
45517
3047 586

-185 545
-105 513
-16 125
-513 336
-1 064 850
-26 480
-161 729
-15 775

-2 089 353

958 233

-236 667
721 566

28 644
-891 937
-141 728

-141 728

2012-01-01
2012-12-31

3 006 894
15 687
3022 581

-195 219
-38 416
-29 799

-497 043

-1 064 557
-16 370

-103 621

-11 090
-1 956 115

1 066 466

-216 067
850 399

28 704
-834 953
44150

44 150
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner, inventarier och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Aktier & andelar
Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

17

2013-12-31

205782 700
29 001
205811 701

561 000
561 000

206 372 701

0

344 232
344 232

1 508 906
1853 138

208 225 839

2012-12-31

206 009 700
38 668
206 048 368

561 000
561 000

206 609 368

1791
348 846
350 637

1698 114
2 048 751

208 658 119
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BALANSRAKNINGAR Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastighetsunderhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16
Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2013-12-31

101 253 600
80 789 400
269 701

182 312 701

633 851
-141 728
492 124

182 804 825

25 000 000
25 000 000

66 265
51 299
14 000
142 314
147 136
421014

208 225 839

25 000 000

Inga

2012-12-31

101 253 600
80 789 400
189 500

182 232 500

669 902
44 150
714 052

182 946 552

25 000 000
25 000 000

353671
41 267
14 000

134 997

167 632

711 567

208 658 119

25 000 000

Inga
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

2013-01-01
Not 2013-12-31

-141 728

236 667

94 939

6 405

-290 553
-189 209

-189 209

1698 114
17 1508 905

2012-01-01
2012-12-31

44 150

216 067

260 217

-9 834

285 759
536 142

-48 335

-48 335

487 807

1210 307
1698 114
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning byggnader sker enligt en proggressiv plan.

Féljande avskrivningsprocent tillampas: Byggnader 0,11% (0,10%)
Byggnadsinventarier 20% (20%)

Siffror inom parentes galler foregaende ar.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning:
Arsavgifter, hyror och dvriga rorelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omséttningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

11
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2013 2012
Arsavgifter bostader 2 786 868 2 786 868
Hyresintakter garage, p-platser mm 215 201 220 026

3002 069 3006 894

Not2 Ovriga rorelseintakter 2013 2012
Overlatelse- & pantavgifter 11 095 13 746
Forsakringserséttning 33721 0
Ovriga intakter 701 1941

45517 15687

Not 3 Fastighetsskotsel 2013 2012
Fastighetsskotsel enligt avtal 38 990 38 959
Stad 64 907 53899
Hisservice 24 142 26 226
Markskotsel 32197 42 294
Snoréjning/Halkbekampning 22716 32 966
Forbrukningsmaterial 2593 876

185 545 195 219

Not4 Reparationskostnader 2013 2012
Reparation byggnader 3243 5103
Reparation installationer 32 156 27 761
Reparation varmeinstallationer 70114 5552

105 513 38416

Not5 Underhallskostnader 2013 2012
Underhall installationer 0 29799
Underhall huskropp utv. 16 125 0

16 125 29 799

Not6 Taxebundna kostnader och uppvarmning 2013 2012
El 132 929 138 556
Fjarrvarme 252 768 237 755
Vatten 53 385 52 136
Sophémtning 74 254 68 596

513 336 497 043

Not 7  Ovriga driftkostnader 2013 2012
Fastighetsforsakringar 14 413 14 241
Tomtréttsavgald 1013 000 1013 000
Tv/Bredband 37 437 37 316

1 064 850 1 064 557

12
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Not8 Fastighetsskatt

Fastighetsskatt lokaler

Not 9 Ovriga férvaltning- och rérelsekostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersattning for revisionen

Anders Slattas
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforande av sadana

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Not 10 Anstéllda och personalkostnader

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Medeltal anstéllda Maén
Kvinnor

13

2013

26 480
26 480

2013

4042
16 501
54 544
78 536

8 106

161 729

2013

16 501
16 501

2013

15775
15775

2012

16 370
16 370

2012

2674
12 066
53 146
19 518
16 218

103 621

2012

12 066
12 066

2012

11 090
11 090
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar

Avrets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Aktier och andelar, Omsattningstillgangar

02 Vindel AB, 102st vindkraftsandelar & 5 500kr

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tomtréttsavgald
Forsakring
Forvaltningsarvode
Fiberhyra

Vatten
Sophémtning
Upplupen intakt

14

2013

206 361 750
206 361 750

-352 050
-227 000
-579 050

205782 700

77 648 000

42 000 000
119 648 000

2013

561 000
561 000

2013

253 250
4 833
13909
5654

4 106
9680
52 800
344 232

2012

206 361 750
206 361 750

-145 650
-206 400
-352 050

206 009 700

71 000 000

43 000 000
114 000 000

2012

561 000
561 000

2012

253 250
4746
13 636
5805

0

16 983
54 426
348 846
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Not 14

Not 15

Not 16

Forandring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 101 253 600
Upplatelseavgifter 80 789 400
Reserv framtida fastigh.underhall 189 500
Balanserat resultat 669 902
Resultat foregaende ar 44 150
Arets resultat 0

* Avsittning enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stammobeslut

Skulder till kreditinstitut

Bank %-sats Omséttning
Stadshypotek 3,52% 2017-06-01
Stadshypotek 3,25% 2015-06-01
Stadshypotek 4,32% 2016-04-30

Arets for-
andringar

0

0

80 201
-36 051
-44 150
-141 728

110 000
-29 799
80 201

2013

10 000 000
10 000 000

5000 000
25 000 000

Belopp vid
arets utgang

101 253 600
80 789 400
269 701
633 851

0

-141 728

2012

10 000 000
10 000 000

5000 000
25000 000

Under aret har ingen amortering skett. Ingen amortering beraknas ske de narmaste 5 aren. Om 5 ar

beraknas skulden till langivarna uppga till ca 25 000 tkr.

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Réntekostnader
Snoréjning/Halkbekampning
Revisionsarvode

El

Fjarrvarme

Vatten

Ovrigt

15

2013

74 416
0

14 000
15830
26 952
0
15938
147 136

2012

76 897
6118
11 500
16 326
45211
11 580
0

167 632
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Not 17 Likvida medel

Likvida medel
Kassa och bank

Stockholm den 2014

Lars Johnsson
Ordférande

Diego Pallin
Kassor

Anna May Heller
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Anders Slattas
Auktoriserad revisor

2013

1508 906

Peter Schierbeck
Sekreterare

Martin Kvapil
Ledamot

16

2012

1698 114



